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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

BULEVARDIKORTTELI

Asemakaavan muutos

JARDN0-2025-922

Kaavatunnus 010112

Asemakaavan muutos koskee: 1. kaupunginosan eli Keskus korttelia 131.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Yhteyshenkil®: Erityisasiantuntija Terttu-Elina Wainio, PL 41, 04401 JARVENPAA, puhelin
040 315 2353, sdahkdposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Jarvenpaan keskustassa, Mannilantien varressa.

PR AN

.00

Kaava-alue opaskartalla punaisella rajattuna.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Bulevardikortteli.

Suunnittelualue kasittda osittain jo toteutetun korttelin 131, jonka pinta-ala on 8826 m2 ja
kokonaisrakennusoikeus 30.500 k-m2. Suunnittelun tavoitteena on yhdistaa korttelin 131
rakentaminen Mannilantien varren kaupunkikuvaan tasmentamalla rakentamattomien tonttien
rakennusten korkeutta ja kaavamerkintgja.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta ja —maaraykset

Bulevardikortteli, varjoanalyysi. Arco Architecture Company 2025.
Havainnekuvat. Arco Architecture Company 2025.

Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet
Asemakaavan seurantalomake

vnhwne

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
jalahdemateriaalista

e Keskustan osayleiskaava 2030 (kv 21.9.2013 § 50)

e Jarvenpaan yleiskaava 2040

e Perhelan kortteli ja pysdkdintitalo (kortteli 131 ja tontti 129-1), asemakaava ja
rakentamistapaohje (kaavatunnus 010107, kaupunkikehityslautakunta hyvaksynyt
11.6.2020 § 18, voimaantulo 5.8.2020)

e Mannilantie 32-34 (OP-kortteli), asemakaavan muutos ja rakentamistapaohje (kaavatunnus
010110, kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 10.2.2025 § 6, voimaantulo 22.5.2025)

e Jarvenpaan hulevesisuunnitelma (1.11.2013)

e Resurssiviisas Jarvenpda —tiekartta (kv 11.11.2019 § 83)

e Viitesuunnitelmat, Arco Architecture Company 2024.

e Perhelan-kortteli, likennemeluselvitys, A-insindorit Suunnittelu Oy (16.1.2020)

2. TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 28.4.2025
Asemakaavaluonnos nahtavana AKL 62§, MRA 30§ 4.-19.6.2025
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Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtdavana AKL 65§ ja MRA 27§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta hyvaksynyt pvm §
Asemakaava

Asemakaavassa tasmennetddn Mannilantien varren rakennusten suurinta sallittua kerroslukua ja
rakennusalaa, jonka maanpaallisen kerroksen yldapuolelle sallitaan asuinkerrosten rakentaminen.
Koko korttelia koskevia kaavamaarayksia ei muuteta.

Asemakaavan muutos kasitelldan vaikutuksiltaan vahaisena, koska voimassa olevan asemakaavan
mukaista alueen kadyttotarkoitusta ei muuteta eikd rakennusoikeutta nosteta. Asemakaava-
alueelle tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyviksymisen jalkeen.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan voi toteuttaa heti kun se on saanut lainvoiman ja tarpeelliset kiinteistotekniset
toimenpiteet on suoritettu.

3. LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Korttelin 131 rakennukset ja pihakansi on toteutettu lukuunottamatta Mannilantien puoleisia
kiinteistdja 1-131-16 ja 17 seka osaa kiinteistoista 1-131-10 ja 13. Alueella on purkutdiden jaljilta
aidattu tydmaa-alue.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole mainittavaa kasvillisuutta. Korttelin keskelle on toteutettu kansipiha,
jolla on istutuksia.
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Kortteli 131 ilmakuvassa vuonna 2024.

Rakennettu ymparisto

Perhelan kortteli on osa Jarvenpaan liikekeskustaa kavelykadun pohjoispdassa. Ympardivissa
kortteleissa on toimisto- ja liikerakennuksia, joiden katutasossa on mm. pankki-, kahvila- ja
ravintolapalveluja, erikoisliikkeita ja elokuvateatteri. Rautatieasema, kaupungintalon julkiset
palvelut ja kirjasto seka Jarvenpaa-talon kulttuuripalvelut ovat ldhietaisyydella. Tori ja
Prismakeskuksen kaupalliset palvelut ovat noin 200 metrin paassa. Keskustan kaupallisten ja
muiden palvelujen piirissa on runsaasti tyopaikkoja. Keskustan alue liittyy Tuusulanjarven rannassa
Rantapuistoon, jota kehitetaan eri-ikdisten virkistyskayttoon.

Helsingintie on osa keskustan kehaa, jonka Rantakadun ja Mannilantien valinen osuus on
raeknnettu kiertoliittymilld varustetuksi 1 + 1 -kaistaiseksi esplanadiksi. Mannilantie on
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poikittainen kehan valiyhteys, joka on rakennettu hidaskatumaiseksi kavelykeskustan
lahtokohdista. Helsingintielld on linja-autopysakit.

Sibeliuksenkatu Mannilantien ja Jarnefeltinkadun valilla on rakennettu kavelykaduksi. Korotettu
risteysalue kavelykadun pohjoispdassa korostaa jalankulkuyhteytta asemanmaelle. Kavelykatuun
rajoittuvien tonttien huoltoajo on jarjestetty ymparoivien katujen kautta.

Ahomaanraitti on kevyen liikenteen poikittainen paavayla, joka jatkuu Venny Soldaninraitin kautta
keskustan lapi ja Yhteiskouluntien kautta liikekeskustan eteldpuolelle. Ahomaanraitilta on
asemakaavan mukainen huoltoajoyhteys viereiselle tontille 132-10.

Perhelan kortteli on saavutettavuudeltaan erinomainen Jarvenpaan paarautatieaseman vieressa ja
kaikkien jalankulku- ja pyorailyreittien keskipisteessa. Perheldn liikenneympariston kehittamisen
lahtokohtana on tukeutua mahdollisimman paljon julkisen liikenteen kayttoon seka kavelyyn ja
pyorailyyn. Perheldn suunnittelussa kiinnitetddn huomiota esteettomaan saavutettavuuteen, ja
suunnittelussa huomioidaan myods pyorapysakaointi.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Korttelin 131 pohjoiskulmassa on sijainnut entinen Osuuskauppa Perheldn keskustoimipaikka,
jossa Jarvenpadan ensimmainen tavaratalo aloitti toimintansa vuonna 1961. Rakennus on purettu,
mutta voimassa olevassa asemakaavassa osoitetaan katujulkisivujen luonteen palauttaminen
osana korttelin uudisrakentamista.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on rakennettu kunnallistekniikan ja energiahuollon verkosto. Kdvelykadulla on
katulammitys, joka ulottuu korttelin 131 rajaan saakka.

Hulevedet
Keskustan alueen hulevedet on ohjattu sadevesiviemariin.

Ymparistonsuojelu, ymparistohairiot
Helsingintien lilkennemelu ja rautatien lilkennemelu saattavat aiheuttaa hairiéta ympardivalle

asutukselle. Kaavasuunnittelun yhteydessa on laadittu selvitykset melutasoista seka tarvittavista
suojaustoimenpiteista.

Maanomistus

Korttelin 131 kiinteist6t ovat yksityisomistuksessa. Ympardivat katualueet omistaa kaupunki.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



Rakentamattomat tontit Mannilantien varressa (2023).

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Keskustan osayleiskaava

Jarvenpaan keskustan osayleiskaava (kv 21.9.2015 § 50) ei rajoita Perhelan hankkeen laajuutta
kerrosalan tai kerrosluvun suhteen, vaan asemakaavamitoitus tulee seuraamaan hankkeen
toteutussuunnittelua. Kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla rakentamisessa pyritaan hyvaan
laatutasoon. Alue on osoitettu merkinnalla C-1 keskustatoimintojen alueeksi. Tonttitehokkuudeksi
suositellaan vahintdan e = 1,5. Perheldn vanha liikerakennus (sr/23) on osoitettu paikalliseksi
kulttuuriymparistokohteeksi, joka on tarkoitettu sailytettavaksi asemakaavoituksella tai muilla
toimenpiteilld. Rakennus on sittemmin purettu.
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Ote keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue rajattu sinisella.

Asemakaava

Korttelin 131 asemakaava on tullut voimaan 6.11.2020. Kortteli 131 on asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta, jonka Mannilantien puoleiseen osaan on osoitettu
rakennusalat korkeintaan 20- ja 3-kerroksisille rakennuksille. Korkeaan rakennukseen sallitaan
asuinkerrosten rakentaminen maanpaallisen kerroksen ylapuolelle. Kerroksiin saa sijoittaa myos
hotellitiloja ja palveluasumista.

Kortteliin on osoitettu rakennusoikeutta 30.500 k-m2. Asuin- ja hotellitilojen seka palveluasumisen
kerrosalan enimmaismaara varsinaisesta kerrosalasta on 20.000 k-m2. Myymala-, toimisto-, tyo- ja
julkisten lahipalvelutilojen seka ravintola- ja kahvilatilojen kerrosalan enimmaismaara varsinaisesta
kerrosalasta on 16.000 k-m2. Kortteliin on laadittu tonttijako, jonka mukainen rakennusoikeus
Mannilantien varressa tontilla 17 (626,03 m2) on 5237 k-m2 ja tontilla 16 (696,78 m2) 4788 k-m2.
Tonttia varten on asemakaavassa varattu autojen sadilytys- ja pysakointipaikkoja autopaikkojen
korttelialueelta tontilla 129-1. Mannilantien ja kavelykadun kulmaan on osoitettu rakennusalan
0sa, jonka puoleiseen rakennukseen tulee osana korttelin uudisrakentamista toteuttaa 1950-luvun
(Vanhan Perhelan) julkisivun historiallisesti arvokkaan ja kaupunkikuvan kannalta merkittavan
luonteen mukainen katujulkisivu. Vetta lapdisemattomilta pinnoilta (vesikatot, asfalttipinnat)
tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytykseen tarkoitettujen alueiden ja rakenteiden
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mitoitustilavuuden tulee olla 0,5 - 1 kuutiometria jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintaneliometria kohden.

Kortteliin 131 on toteutettu toimistorakennus, asuinkerrostalot Helsingintien ja kdvelykadun
varteen seka yhteinen pihakansi ja sen alapuoliset tilat. Tontit 16 ja 17 seka kdvelykadun varressa
osa tontista 10 ovat rakentamattomia. Naapurikortteliin 147 on vireilla asemakaavan muutos,
jossa suunniteltu rakentaminen liittyy Mannilantien julkisivuun korttelissa 131. Kavelykadun
padssa kortteliin 131 suunniteltu 12-kerroksinen rakennus tulee muodostamaan parin kortteliin
147 suunnitellulle 15-kerroksiselle rakennukselle.

A o
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Ote ajantasakaavasta. Kaava-alue punaisella rajattuna, kiinteistorajat harmaalla.

Rakennusjarjestys
Jarvenpadan rakennusjarjestys on voimassa 20.1.2019 alkaen, kaupunginvaltuuston paatos
22.10.2018 § 86. Rakennusjarjestyksen paivitys on vireilla.

Tonttijako & -rekisteri
Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.
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Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa Jarvenpaan
kaupungin maankadytt6- ja karttapalvelut.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat paatokset

YIT Housing Oy on hakenut 28.4.2025 paivatylla kirjeella asemakaavan muutosta tonteille 1-131-10
Kiinteistd Oy Jarvenpdan Perheld 6) seka 1-131-16 ja 17 (Asunto Oy Jarvenpaan Perhela 1).
Muutoshakemus koskee asuinkerrosalan laajentamista tontille 17 ja enimmaiskerrosluvun
muuttamista tonteilla 10, 16 ja 17. Rakentamisen toimialaympariston ja rakennushankkeiden
toteuttamisperiaatteiden muuttuessa on osoittautunut, etta rakennushankkeita ei voida toteuttaa
loppuun niiden viitesuunnitelmien pohjalta, jotka ovat olleet voimassaolevan asemakaavan
lahtokohtana vuosina 2019-20. Kaavoitusjohtaja on allekirjoittanut kaavoituksen
kdaynnistamissopimuksen 28.5.2025.

Asemakaavan muutoshanke kasitelldan véahaisena kaavana, koska kaavan aikaansaamat
vaikutukset ovat alueellisesti ja kaupunkikuvallisesti vahaisia ja vaikuttavat paaasiassa vain
yksittaiseen tonttiin ja sen lahiymparistoon.

o

4

Kaavoituksen kaynnistamissopimus koskee Mannilantien puoleisia kiinteistdja (rajattu siniselld).
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Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

- Kaupunkikehityslautakunta 19.9.2024 § 54, Kaupunkikuvallinen lausunto osoitteeseen
Mannilantie 30 a ja 30 b sijoittuvasta kerrostalokohteesta

- Kaupunkikehityslautakunta pvm §, paatos asemakaavaehdotuksen nahtavillepanosta

- Asemakaavan muutosehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 65§ ja MRA 27§) pvm-pvm

- Kaupunkikehityslautakunta pvm §, asemakaavamuutoksen hyvaksyminen

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

- Kaava-alueen maanomistajat

- Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

- Uudenmaan ELY-keskus

- Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

- Jarvenpaa, rakennusvalvonta

- Jarvenpaa, kaupunkitekniikan suunnittelu

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Jarvenpaan Vesi

- Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan vireilletulosta ja luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella
28.5.2025 Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset seka
lahettamalla kirje maanomistajille.
Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana 4. -19.6.2025 valisen ajan Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuilla. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta.
Luonnosvaiheessa lahetettiin myos lausuntopyyntd hankkeesta seuraaville tahoille:

— Jarvenpaan kaupunkikeskusta Syketta ja Sinfoniaa ry

— Jarvenpaan yrittajat ry
Asemakaavaluonnoksesta ei ole saatu pyydettyja lausuntoja. Naapurikiinteistdon omistaja esitti
lausunnossaan (19.6.) vastustavansa kaavamuutosta, koska luonnoksen mukaista rakentamista
voidaan pitaa merkittavana muutoksena, joka heikentdaa ymparistéolosuhteita. Rakentaminen
varjostaisi Mannilantien suuntaa suurimman osan vuotta, katukerroksen liikehuoneistot eivat saisi
auringonvaloa ja katuterassien kayttaminen liiketilojen edustalla vaikeutuisi. Asemakaava-
aineistoon ei tehty muutoksia palautteen johdosta. Voimassaolevaan kaavaan tehtya
meluselvitysta (2020) paivitetdan ehdotusvaiheessa.
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Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta on ilmoitettu kuulutuksella Jarvenpaan verkkosivulla
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset ja lahettamalla kirje maanomistajille. Asemakaavan
muutosehdotus on ollut julkisesti ndhtavana pvm valisen ajan Jarvenpaa-infossa seka Jarvenpaan
kaupungin verkkosivuilla. Ehdotuksesta on saatu x lausuntoa ja x kirjallista muistutusta...
(tdydennetaan)

Luonnoksesta sekd ehdotuksesta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmait ja vastineet
ovat liitteessd 4 (tdydennetaan).

Asemakaava hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa. Asemakaavan hyvaksymispaatosta ja sen
muutoksenhakuohjetta koskeva poytakirja julkaistaan Jarvenpdan verkkosivulla Kokoukset ja
paatoksenteko. Asemakaavan hyvdksymisestd ja lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla. Asemakaavan voimaantulo ldhetetdan tiedoksi niille osallisille, jotka ovat
pyytdneet tiedotusta kaavan laatijalta kirjallisesti ja antaneet yhteystietonsa sita varten.

Viranomaisyhteistyo

AKL:n mukainen viranomaisneuvottelu ei ole ollut hankkeessa tarpeellinen.
Asemakaavahankkeesta on neuvoteltu kaupungin viranomaisten kesken (kaupunkitekniikka,
rakennusvalvonta).

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on luoda edellytykset asumisen, toimitilojen ja
kaupallisen liiketoiminnan korkeatasoisen hybridikorttelin toteutukselle.

Kaavan rakenne

Asemakaava-alue kasittaa koko korttelin 131, joka on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi. Kortteli rajoittuu Sibeliuksenkadun ja Ahomaanraitin
kavelykatuihin. Korttelin 131 huolto- ja pysakoéintiliikenne on Helsingintielta.

Mitoitus

Asemakaava-alueen rakennusoikeus on voimassa olevan asemakaavan mukainen. Korttelin
kokonaisrakennusoikeus on 30.500 k-m2, josta voidaan kayttdaa myymala-, toimisto-, tyo- ja
julkisten lahipalvelutilojen seka ravintola- ja kahvilatilojen kerrosalaksi enintdan 16.000 k-m2 ja
asuin- ja hotellitilojen seka palveluasumisen kerrosalaksi enintdaan 20.000 k-m2.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan toteutus noudattaa voimassa olevaan asemakaavaan liittyvan
rakentamistapaohjeen periaatteita hankkeen kaupunkikuvallisista [ahtokohdista. Perhelan
korttelista muodostuu asumisen, toimitilojen ja kaupallisen liiketoiminnan korkeatasoinen
hybridikorttelikokonaisuus. Keskustan kaupunkikuva kohentuu, kun rakentamattomalle alueelle
toteutetaan keskustan ilmeeseen soveltuvat uudisrakennukset. Korkeat rakennukset liittyvat
Mannilantien varteen naapurikortteliin 147 suunniteltuihin rakennuksiin. Jo puretun Vanhan
Perhelan 1950-luvun julkisivun mukainen luonne palautetaan osana uudisrakentamista, ja
katutason liiketilamaiset aukotukset tullaan toteuttamaan viitesuunnitelman mukaisesti.

Aluevaraukset

Korttelin 131 kayttotarkoitus (AL-55) on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE (AL-55)

Korttelialueelle saa sijoittaa asuin-, liike-, hotelli-, toimisto-, palvelu- ja tyétiloja sekd
palveluasumisen ja julkisten palvelujen tiloja. Korttelialueelle saa rakentaa
kauppakeskuksen sisdtori- ja kdytdvdtiloja asemakaavassa ilmoitetun
rakennusoikeuden liséksi. Sisdtorille on tultava luonnonvaloa. Sisdtori- ja kdytévdtilojen
tulee liittyd katutasossa esteettéomdsti kdvelykatuun. Tiloihin saa sijoittaa istutuksia,
vesialtaita, portaita, hissejé ja tasonvaihtolaitteita. Asuintiloja ei saa sijoittaa
rakennusten 1. kerrokseen.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisiksi rakentaa:

- asuntojen viherhuoneita

- pysdkdintitiloja maanpdidllisiin kerroksiin pééosin korttelin siséosiin

- teknisid tiloja, lastaus- ja huoltotiloja, kdytdvaditiloja, jétetiloja ja asuntojen
ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin

- hissi- ja tekniikkakuilut sekd porrashuoneiden 15 m2 ylittévéin osan kussakin
kerroksessa

- vdesténsuojatiloja

- korttelin pihakannelle liiketiloja palvelevia katettuja terassirakenteita

Kaavassa annetun kerrosluvun estimdttd saa rakentaa kaavassa annetun
rakennusoikeuden lisdksi ilmanvaihtokonehuoneita, muita teknisid tiloja sekd yhteisié
tiloja. Ndiden tilojen julkisivut on sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.
Korttelialueelle saa rakentaa yhden kellarikerroksen. Rakennukset voidaan rakentaa
kiinni tonttien viliseen rajaan ilman palomuuria. Pihakannen alaisiin tiloihin ei tarvitse
rakentaa rajaseindd.
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Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettdvdi erityistd huomiota
ympdristén, keskustan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Liike- ja
myymidildtilojen julkisivut, jotka liittyvdt viereiseen katuun tai jalankulkualueeseen,
tulee rakentaa laajalta osin ldpindkyviéiksi ndyteikkunafasadiksi. Rakennusten
julkisivuihin ja katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja tai vastaavia energiankerdimidi.
Korttelialueelle on toteutettava osin julkisena ulko-oleskelutilana toimiva kansipiha,
jonka korkeusasema on likimddrin +49.20 mpy, ja jolta on avoin kulkuyhteys
oleskeluportaikon kautta katutasolle. Kansialueelle saa sijoittaa kahvila- ja
ravintolatoimintaa palvelevia siirrettdvid kevyitéd rakennelmia, kuten katoksia, kojuja ja
aidattuja asiakaspaikkoja.

Rakennusten sisdlld liikenteen aiheuttama melu ei saa ylittdd pédivdohjearvoa 35 dB(A)
eikd yoohjearvoa 30 dB(A). Rakennusteknisillé ratkaisuilla tulee varmistua, ettd
asuntojen tuuletusikkunalle ei kohdistu yli 65 dB:n melutasoa. Asuntojen parvekkeilla
melutaso ei saa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivéohjearvoa
(klo 7-22) 55 dB eiké y6ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Parvekkeet tulee suojata niin, ettd
niillé saavutetaan 55 dB keskididinitaso LAeq pdivilld (klo 7-22).

Korttelialueen ulkopuolelle saa rakentaa:

- sisddnkdyntikatoksia, markiiseja ja valomainoksia kun ne on kannatettu rakennuksen
julkisivusta

- asuntojen ja liiketilojen sisddnkdyntiportaita ja -luiskia sekd Sibeliuksenkadun puolelle
ravintoloiden terasseja

- ulokkeita ja ulokeparvekkeita siten, ettd alimman ulokkeen alapuolisen vapaan
tilankorkeus on véhintdén 3,5 m

- liiketiloja palvelevia pyéripaikkoja sisdénkdyntien yhteyteen.

Pihan puolella asuntojen parvekkeet, hiitépoistumisportaat ja muut ulokkeet saavat
ulottua kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle. Pihakannelle saa rakentaa
asuntoja palvelevia talousrakennuksia ja liiketiloja palvelevia terassirakenteita
rakennusalan ja kerrosluvun estimdttd.

Tontille on rakennettava asumisen luonne huomioon ottaen riittévdisti yhtendisesti
suunniteltuja leikki- ja oleskelualueita. Leikki- ja oleskelualueita voidaan sijoittaa
korttelin pihakannelle siten, ettd porrashuoneesta on sinne vdlitén yhteys. Pihakannen
ne osat, joita ei kdytetd leikkiin, oleskeluun tai kulkuteitd varten, on suunniteltava
ulkotilan kéyttotarkoitus huomioiden viherrakenteiksi. Kansirakenteen mitoituksessa
on varauduttava siihen, etté osa istutuksista on pensaita tai pienpuita. Leikki- ja
oleskelualue on suojattava liikennemelulta siten, ettd liikenteen aiheuttama melu
alueella ei ylitd melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) arvoja pdivilld (klo 7-22)
55 dBA ja yélld (klo 22-7) 50 dB(A).
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Pysdkdintilaitoksen ja jdtehuoltotilojen ilmanvaihtohormit tulee suunnitella siten, ettd
ne eivdt aiheuta haittaa alueen asuinkdytélle. Helsingintien puolen rakennusaloilla
asuinrakennuksen tuloilma tulee ottaa suodatettuna riittévén korkealta.
Pysdkdintilaitokseen tulee rakentaa sdhkéautojen latauspisteitdi.

Rakennuksiin saa sijoittaa tarvittavan mddrén kiinteistmuuntamoita, joiden tilat saa
toteuttaa tontin rakennusoikeuden liséksi.

Korttelialueelle on laadittava yhtendinen hulevesisuunnitelma, jossa osoitetaan
hulevesien kdsittelyn periaatteet.

Tontille on varattava polkupyérien sdilytyspaikkoja sisdtiloissa tai katetuissa tiloissa
vahintddn

- 1 paikka / 30 k-m2 asuintilaa,

- 1 paikka / 80 k-m2 toimisto- ja tyétilaa.

Tontille on rakennettava vdhintddn:

- 1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa

- 1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto- ja tyétilaa

- 1 autopaikka / 70 k-m2 myymdild- ja liiketilaa

- 1 autopaikka / 200 k-m2 hotellitilaa

- 1 autopaikka / 200 k-m2 julkisten palvelujen tilaa

- 1 autopaikka / 200 k-m2 palveluasumisen tilaa.

Jos korttelin pysdkéintipaikat osoitetaan keskitetystd pysékdintilaitoksesta, jonka
pysékdintipaikat ovat nimedmdttémid, voidaan vuorottaiskdytén perusteella
kokonaispaikkamddirdé vihentdd 20 %. Varsinaisen rakennusoikeuden liséksi
rakennettavia tiloja sekd ulkoseinien yli 250 mm paksuuden ylittévin osan tuottamaa
kerrosalaa ei lasketa autopaikkojen mitoitukseen.

Korttelialuetta koskevat voimassa olevan asemakaavan mukaiset, ennallaan sailyvat merkinnat ja
maaraykset:

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina (30.500 k-m2)

Varsinaisesta kerrosalasta sallittu asuin- ja hotellitilojen seka palveluasumisen
enimmaiskerrosala (as-1 20.000)

Varsinaisesta kerrosalasta sallittu myymala-, toimisto-, tyo- ja julkisten lahipalvelutilojen
seka ravintola- ja kahvilatilojen enimmaiskerrosala (mt 16000)

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta (vesikatot, asfalttipinnat) tulevia hulevesia tulee viivyttaa
siten, etta viivytykseen tarkoitettujen alueiden ja rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla
0,5 - 1 kuutiometria jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden (hule-8).
Merkinta, joka osoittaa, etta tonttia varten on asemakaavassa varattu autojen sailytys- ja
pysakointipaikkoja merkinndn osoittamalta LPA-alueelta (129-1).
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— Rakennusala, jonka maanpaallisen kerroksen yldapuolelle sallitaan asuinkerrosten
rakentaminen. Kerroksiin saa sijoittaa my0s hotellitiloja ja palveluasumista (as-1). Merkinta
ulotetaan kiinteistolle 1-131-17.

— Rakennusalan rajan osa, jonka puoleiseen rakennukseen tulee osana korttelin
uudisrakentamista toteuttaa 1950-luvun julkisivun historiallisesti arvokkaan ja
kaupunkikuvan kannalta merkittavan luonteen mukainen katujulkisivu.

— Katualueen rajan osa, jonka kautta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Rakennusalan sivu, jonka puoleisten asuinrakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden daneneristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan 32
dB(A)

Mannilantien varteen suunniteltua 20-kerroksista rakennusta madalletaan ja kolmekerroksisen

rakennuksen enimmaiskorkeutta nostetaan. Suurin sallittu kerrosluku XX muutetaan luvuksi XII

ja kerrosluku Il luvuksi XV. Kaavamerkinta (as-1), joka mahdollistaa asuin- ja hotellitilojen seka

palveluasumisen toteuttamisen, ulotetaan koko Mannilantien varren rakennusalalle.

Oleskeluportaikon rakennusalan sijainti tarkistetaan viitesuunnitelmien mukaisesti

Mannilantien puoleisen rakennuksen seinustalle.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistéon, luontoon ja maisemaan, liikkenteeseen sekd
tekniseen huoltoon on arvioitu kaavatyon yhteydessa asiantuntija-arvioin kaupungin omana tyona
seka lausuntojen avulla. Vaikutusten arviointi on perustunut alueelta kdytdssa oleviin
perustietoihin, aluetta koskeviin selvityksiin seka osallisilta saatuihin lausuntoihin ja
palautteeseen.

Asemakaavan toteutuksen varjostusvaikutuksista maaliskuun, kesakuun ja lokakuun tilanteissa on
laadittu selvitys, jonka mukaan suunnitellut rakennukset eivat varjosta Mannilantien
koillispuoleista naapurikorttelia aamupaivisin, kun aurinko paistaa Mannilantien suuntaisesti.
Kesadaikaan, kun aurinko paistaa korkealta, naapurirakennukset ovat osittain varjossa, joka siirtyy
paivan aikana auringonpaisteen suunnan mukaan. Aurinko padsee paistamaan viitesuunnitelman
mukaisten 12- ja 15-kerroksisten rakennusten valista. Voimassa olevan asemakaavan mukainen
20-kerroksinen rakennus heittaisi pitemman varjon kuin samaan kohtaan suunniteltu 12-
kerroksinen rakennus.

Asemakaavan toteutuksen vaikutukset eivat poikkea merkittavasti voimassa olevan asemakaavan
toteutuksen vaikutuksista. Aikaisempien asemakaavavaiheiden yhteydessa on tehty selvitykset
mm. liikennemelusta, hulevesien viivytysperiaatteista ja korttelin rakentamisen
ekotehokkuudesta. Liikennemeluselvitysta (2020) tarkennetaan ja pdivitetdan asemakaavan
ehdotusvaiheessa viitesuunnitelman kortteliratkaisun pohjalta. Asemakaavan
ympadristovaikutuksista ei ole tarpeen laatia muita erillisia selvityksia.
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Ympariston hairiotekijat

Liikennemelu

Asemakaavamaarayksilld varmistetaan, etta asuinrakennusten julkisivuja rakennettaessa otetaan
tie- ja raideliikenteen melu huomioon. Korttelin 131 liikennemelusta on tehty selvitys (A-Insin&orit
2020), jonka mukaan oleskelu- ja leikkialueille annetut ohjearvot alittuvat suurelta osin
pihakannella. Sisdpihan oleskelualue voidaan sijoittaa alueelle, jolla ohjearvot alittuvat.
Parvekkeisiin kohdistuu joillakin julkisivuilla ohjearvotasot ylittavia keskidanitasoja. Asemakaavaan
sisallytetdan parvekkeita koskeva kaavamaarays, jonka mukaan liikenteesta aiheutuva A-
painotettu keskidanitaso ei saa ylittaa paivaaikana (LA,eq,7-22) 55 dB eika yoaikana (LA,eq,22-7)
50 dB. Tarkempi parvekkeita koskeva selvitys tulee laatia rakennuslupavaiheessa.

Hulevesien hallinta

Hulevesien viivytysperiaatteista on tehty selvitys (Sitowise Oy 2020). Uuden korttelin
rakentaminen ei aiheuta tarvetta kasvattaa nykyisen kunnallisen hulevesiverkoston kapasiteettia,
koska Perhelan kortteli on ollut jo aikaisemmin ldhes kokonaan lapdisematonta pinta-alaa.
Selvityksessa esitetdan hulevesien hallinnan tavoitteeksi 5 mm suuruisen sadetapahtuman
aikaisen valunnan hallintaa. Se vastaa 0,5 m3 mitoitustilavuutta 100 m2 rakennettua
lapadisematonta pintaa kohden (mitoitusperiaate 0,5 m3/100 m2). Vastaava merkinta hulevesien
viivytyksesta (mitoitusperiaate 0,5 — 1 m3/ 100 m2) osoitetaan asemakaavakartassa.
Viivytystilavuus riittad varastoimaan keskimaaraisen kesaisen vesisateen koko sadetapahtuman
aikaisen sademaaran. Sateen rankkuudesta ja kestosta riippuen mitoitustilavuus voi riittaa myos
hyvin intensiivisten sateiden tilapaiseen varastointiin ja viivyttamiseen. Lisaksi varastotilavuus
riittda varastoimaan ja viivyttamaan osan tata suurempien sadetapahtumien sademaarasta.
Hulevesien hallinnasta tehdaan erilliset suunnitelmat ja hulevedet kerataan ja johdetaan hallitusti
hulevesiviemariin. Selvityksen mukaan hulevesia voidaan hallita mm. haihduttavilla ja viivyttavilla
kattopinnoilla (kevytsorakatot, viherkatot), kattopihojen ja terassien istutusaltailla ja lapaisevilla
kiveyksilla tai keskitetylla maanalaisella rakenteella (ylisuuret putket, viivytyssailiot).

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Katso liite 1.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaamaan on laadittu viitesuunnitelmat.

Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan voi toteuttaa heti, kun asemakaava on vahvistunut ja saanut lainvoiman, tarpeelliset
kiinteistotekniset toimenpiteet on suoritettu ja kunnallistekniikka rakennettu riittavaan
valmiuteen.

Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat liikennemaarat, pysakointipaikkojen tarve, asukkaiden ja kayttdjien
palaute seka rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta. Pohjaveden tasoa ja rakenteiden
painumia seurataan rakentamisen aikana.

Jarvenpaassa 4.6.2025

Hannele Selin
kaavoitusjohtaja
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AL-55

0105055
ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Korttelialueelle saa sijoittaa asuin-, liike-, hotelli-, toimisto-, palvelu- ja tyotiloja seka
palveluasumisen ja julkisten palvelujep tiloja.

Korttelialueelle saa rakentaa kauppakeskuksen sisatori- ja kaytavatiloja asemakaavassa
ilmoitetun rakennusoikeuden lisaksi. Sisatorille on tultava luonnonvaloa. Sisatori- ja
kaytavatilojen tulee liittya katutasossa esteettomasti kavelykatuun. Tiloihin saa sijoittaa
istutuksia, vesialtaita, portaita, hisseja ja tasonvaihtolaitteita. Asuintiloja ei saa sijoittaa
rakennusten 1. kerrokseen.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa:

- asuntojen viherhuoneita

- pysakaintitiloja maanpaallisiin kerroksiin paaosin korttelin sisaosiin

- teknisia tiloja, lastaus- ja huoltotiloja, kaytavatiloja, jatetiloja ja asuntojen
ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin

- hissi- ja tekniikkakuilut sekd porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin
kerroksessa

- vaestonsuojatiloja

- korttelin pihakannelle liiketiloja palvelevia katettuja terassirakenteita

Kaavassa annetun kerrosluvun estamatta saa rakentaa kaavassa annetun
rakennusoikeuden lisaksi ilmanvaihtokonehuoneita, muita teknisia tiloja seka yhteisia
tiloja. Naiden tilojen julkisivut on sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.
Korttelialueelle saa rakentaa yhden kellarikerroksen. Rakennukset voidaan rakentaa kiinni
tonttien valiseen rajaan ilman palomuuria. Pihakannen alaisiin tiloihin ei tarvitse rakentaa
rajaseinaa.

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava erityista huomiota
ympariston, keskustan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin.

Liike- ja myymalatilojen julkisivut, jotka liittyvat viereiseen katuun tai
jalankulkualueeseen, tulee rakentaa laajalta osin lapinadkyvaksi nayteikkunafasadiksi.
Rakennusten julkisivuihin ja katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja tai vastaavia
energiankeraimia.

Korttelialueelle on toteutettava osin julkisena ulko-oleskelutilana toimiva kansipiha, jonka
korkeusasema on likimaarin +49.20 mpy, ja jolta on avoin kulkuyhteys oleskeluportaikon
kautta katutasolle. Kansialueelle saa sijoittaa kahvila- ja ravintolatoimintaa palvelevia
siirrettavia kevyita rakennelmia, kuten katoksia, kojuja ja aidattuja asiakaspaikkoja.

Rakennusten sisélla liikenteen aiheuttama melu ei saa ylittda paivaohjearvoa 35 dB(A)
eika yoohjearvoa 30 dB(A). Rakennusteknisilla ratkaisuilla tulee varmistua, ettd asuntojen
tuuletusikkunalle ei kohdistu yli 65 dB:n melutasoa. Asuntojen parvekkeilla melutaso ei
saa ylittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55
dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Parvekkeet tulee suojata niin, etta niilla
saavutetaan 55 dB keskidanitaso LAeq paivalla (klo 7-22).

Korttelialueen ulkopuolelle saa rakentaa:

- sisaankayntikatoksia, markiiseja ja valomainoksia kun ne on kannatettu rakennuksen
julkisivusta

- asuntojen ja liiketilojen sisaankayntiportaita ja -luiskia seka Sibeliuksenkadun puolelle
ravintoloiden terasseja

- ulokkeita ja ulokeparvekkeita siten, etta alimman ulokkeen alapuolisen vapaan tilan
korkeus on vahintaan 3,5 m

- liiketiloja palvelevia pyorapaikkoja sisaankayntien yhteyteen



Pihan puolella asuntojen parvekkeet, hatapoistumisportaat ja muut ulokkeet saavat
ulottua kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle. Pihakannelle saa rakentaa asuntoja
palvelevia talousrakennuksia ja liiketiloja palvelevia terassirakenteita rakennusalan ja
kerrosluvun estamatta.

Tontille on rakennettava asumisen luonne huomioon ottaen riittavasti yhtenaisesti
suunniteltuja leikki- ja oleskelualueita. Leikki- ja oleskelualueita voidaan sijoittaa
korttelin pihakannelle siten, etta porrashuoneesta on sinne valiton yhteys. Pihakannen ne
osat, joita ei kayteta leikkiin, oleskeluun tai kulkuteita varten, on suunniteltava ulkotilan
kayttotarkoitus huomioiden viherrakenteiksi. Kansirakenteen mitoituksessa on varauduttava
siihen, ettd osa istutuksista on pensaita tai pienpuita. Leikki- ja oleskelualue on
suojattava lilkkennemelulta siten, etta liikenteen aiheuttama melu alueella ei ylita melun
A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) arvoja péivalla (klo 7-22) 55 dBA ja yélla (klo
22-7) 50 dB(A).

Pysakaintilaitoksen ja jatehuoltotilojen ilmanvaihtohormit tulee suunnitella siten, etta ne
eivat aiheuta haittaa alueen asuinkaytolle. Helsingintien puolen rakennusaloilla
asuinrakennuksen tuloilma tulee ottaa suodatettuna riittavan korkealta.
Pysakointilaitokseen tulee rakentaa sahkoautojen latauspisteita.

Rakennuksiin saa sijoittaa tarvittavan maaran kiinteistomuuntamoita, joiden tilat saa
toteuttaa tontin rakennusoikeuden lisaksi.

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen hulevesisuunnitelma, jossa osoitetaan hulevesien
kasittelyn periaatteet.

Tontille on varattava polkupyérien sailytyspaikkoja sisatiloissa tai katetuissa tiloissa
vahintadan

- 1 paikka / 30 k-m2 asuintilaa,

- 1 paikka / 80 k-m2 toimisto- ja tyodtilaa

Tontille on rakennettava vahintaan:

- 1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa

- 1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto- ja tyétilaa

- 1 autopaikka / 70 k-m2 myymala- ja liiketilaa

- 1 autopaikka / 200 k-m2 hotellitilaa

- 1 autopaikka / 200 k-m2 julkisten palvelujen tilaa

- 1 autopaikka / 200 k-m2 palveluasumisen tilaa

Jos korttelin pysakointipaikat osoitetaan keskitetysta pysakaintilaitoksesta, jonka
pysakointipaikat ovat nimeamattomia, voidaan vuorottaiskayton perusteella
kokonaispaikkamaaraa vahentaa 20 %. Varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi
rakennettavia tiloja seka ulkoseinien yli 250 mm paksuuden ylittdvan osan tuottamaa
kerrosalaa ei lasketa autopaikkojen mitoitukseen.

1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.
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1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1210000
Korttelin numero.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1213223
Merkinta osoittaa varsinaisesta kerrosalasta sallitun myymala-, toimisto-, tyo- ja
julkisten lahipalvelutilojen seka ravintola- ja kahvilatilojen kerrosalan enimmaismaaran.

1215004
Merkinta osoittaa varsinaisesta kerrosalasta sallitun asuin- ja hotellitilojen seka
palveluasumisen kerrosalan enimmaismaaran.

1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1227000
Rakennusala.

1227501

Merkinta osoittaa rakennusalan, jonka maanpaallisen kerroksen ylapuolelle sallitaan
asuinkerrosten rakentaminen. Kerroksiin saa sijoittaa myds hotellitiloja ja
palveluasumista.

1239001

Merkinta osoittaa rakennusalan rajan osan, jonka puoleiseen rakennukseen tulee osana
korttelin uudisrakentamista toteuttaa 1950-luvun julkisivun historiallisesti arvokkaan ja
kaupunkikuvan kannalta merkittdvan luonteen mukainen katujulkisivu.

1240905
Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten asuinrakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden @aneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava

vahintaan 32dB(A).

1255004
Merkinta, joka osoittaa, etta tonttia varten on asemakaavassa varattu autojen sailytys-
ja pysakaintipaikkoja merkinnan osoittamalta LPA-alueelta.

1263000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1271418

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta (vesikatot, asfalttipinnat) tulevia hulevesia tulee viivyttaa
siten, ettd viivytykseen tarkoitettujen alueiden ja rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla
0,5 - 1 kuutiometria jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
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Asemakaavan muutos koskee:
1. kaupunginosan eli Keskus korttelia 131.
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Helsingintien ja Mannilantien kulma. Mannilantien puoleisessa kerrostalossa on 15 kerrosta. Jalustaosan
varitys on tummempi kuin ylemmissa kerroksissa. Kavelyalueisiin liittyvat katutason julkisivut rakenne-
taan laajalta osin lapinakyvaksi nayteikkunafasadiksi.




Vanhan Perhelan julkisivun luonne palautetaan kavelykadun ja Mannilantien kulmassa. Kavelykadulta on
oleskeluportaikon kautta kulku kansipihalle ja Jarvenpaa-infoon. 12-kerroksinen rakennus muodostaa
kavelykadun paassa parin naapurikortteliin suunnitellun rakennuksen kanssa (kuvassa oikealla).




Korttelin oleskelualue on kansipihalla. Pihakannelle saadaan rakentaa asuntoja ja liiketoimintaa palvele-
via katoksia ja talousrakennuksia. Yhteiskayttoista pihakantta ja pysakointilaitosta palveleva porrashuo-
ne Mannilantien puolella rajaa rakennusten valisen aukon.




Kortteli 131 etelasuunnasta. Alhaalla Helsingintie ja Ahomaanraitti. Rakennukset Mannilantien varren
rakennuksia lukuunottamatta ja suurin osa kansipihasta on toteutettu.
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Kortteleiden 131 ja 147 rakennukset muodostavat Mannilantien varressa kaupunkikuvallisesti yhtendisen

kokonaisuuden. Kortteli 131 kuvassa vasemmalla, kortteli 147 oikealla.
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Asemakaavan muutos, Bulevardikortteli
Yhteenveto palautteesta ja kaavoituksen vastineet

Asemakaavaluonnos, nahtavilla 4. - 19.6.2025

Jarvenpaan Kassatalo Oy 17.6.2025

Jarvenpaan Kassatalo Oy on olettanut tonttia 1-131-17 koskevan rakennushankkeen toteutuvan
vuonna 2022 haetun rakennusluvan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Asemakaavan
muutosluonnoksessa esitetyt muutokset muuttaisivat rakentamisen kayttotarkoitusta, sijoittumista,
rakentamisen maaraa ja rakennuksen suurinta sallittua kerroslukua tontilla 1-131-17. Rakennusoikeus,
kerrosluku ja rakennuksen korkeus kasvaisivat merkittavasti.

Suurimman sallitun kerrosluvun nostaminen kerrosluvusta Il kerroslukuun XV ja kerrosalan
kasvattaminen noin 360 k-m?:sté noin 5237 k-mZ:iin ovat naapurin kannalta merkittavia. Rakennuksen
korkeus nousisi noin 42 m korkeammaksi kuin voimassa olevan asemakaavan sallima korkeus, ja
rakennuspinta-ala kasvaisi noin kymmenkertaiseksi. Mannilantien varressa olevassa Kassatalon
kiinteistossa on kolme kerrosta. Kaavaluonnoksessa esitetty rakentaminen varjostaa iltapaivan
auringonvalon taysin Mannilantien ja Kassatalon suuntaan suurimman osan vuotta. Katukerroksen
liiketilojen auringosta tuleva valaistus estyy, ja katuterassien rakentaminen ja kayttdminen liiketilojen
edustalla vaikeutuu.

Jarvenpaan Kassatalo Oy esittaa, ettd muutosluonnoksen mukainen rakentaminen on voimassa
olevaan asemakaavaan ja rakentamistapaohjeeseen ndhden merkittava muutos ja
ymparistoolosuhteen heikennys, jota ei voida pitda vahaisena. Muutokset ovat merkittavia ja
kaupunkikuvan heikennyksia kerroslukumaaran, rakennuksen korkeuden ja rakennusvolyymin
muuttuvan sijoituksen vuoksi. Korkean rakentamisen aiheuttama pysyva haitta ei ole Kassatalon
kiinteiston suhteen hyvaksyttavissa. Jarvenpaan Kassatalo Oy vastustaa kaavamuutoksen
hyvaksymista. Muutokset tulisi tehda alueeltaan laajemman arviointimenettelyn perusteella ja
tarkastella vaikutuksia kaupungin keskeisella korttelialueella myos suhteessa naapurikortteleihin.

Jarvenpaan Kassatalo Oy:lla ei ole huomauttamista tontille 1-131-16 suunniteltuun toteutukseen
edellyttaen, ettei kerrosalan ja kerrosluvun vahentdminen johda niiden kasvattamiseen tontilla 1-131-
17. Alueidenkayttolakiin nojaten Jarvenpaan Kassatalo Oy esittaa, ettd asemakaavamuutoksessa
tulee turvata naapurikiinteiston elinymparistdon olosuhteet niitd heikentamatta (AKL 54 §, 58 §) ja
turvata osallistumismahdollisuudet valmisteluun, suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus,
asiantuntemuksen monipuolisuus seka avoin tiedottaminen.

Jarvenpaan Kassatalo Oy esittaa, etta yhtio otetaan osalliseksi asemakaavamuutoksen valmisteluun.

Vastine: Korttelin 131 rakentamishankkeet on toteutettu vaiheittain. Rakentamisen
toimialaympariston ja rakennushankkeiden toteuttamisperiaatteiden muuttuessa on
kaavamuutoksen hakijan mukaan kuitenkin osoittautunut, etta rakennushankkeita ei
voida toteuttaa loppuun niiden viitesuunnitelmien pohjalta, jotka ovat olleet
voimassaolevan asemakaavan lahtokohtana vuosina 2019-20. Hankkeeseen on laadittu
tarkistettu viitesuunnitelma, joka on asemakaavaluonnoksen pohjana. Suunnitelmasta
on tehty havainnekuvat ja varjoanalyysi, jotka on liitetty luonnosaineistoon.

Kaavamuutoksen pohjana oleva viitesuunnitelma noudattaa julkisivumateriaalien ja
varityksen osalta voimassa olevan asemakaavan yhteydessa hyvaksytyn
rakentamistapaohjeen periaatteita. Varjoanalyysissa esitetaan lahiymparistdn



auringonvalon varjostus maaliskuun, kesdkuun ja lokakuun 15. paivan tilanteissa.
Korttelin 131 rakennukset eivat varjosta Kassatalon rakennusta aamupaivalla, kun
aurinko paistaa Mannilantien suuntaisesti. Kesakuussa rakennusten varjo ulottuu
puolenpaivan jalkeen Kassatalon julkisivulle. lltapaivalla, kun varjo kdantyy ja pitenee,
12- ja 15- kerroksisten rakennusten valiin suunniteltu matalampi (7-kerroksinen) osa
kuitenkin paastaa auringonvalon edelleen Kassatalon julkisivulle. Mydhemmin, kun
aurinko kaantyy luoteeseen ja paistaa matalalta, kaikki ympariston rakennukset ovat
varjossa. Suunniteltujen rakennusten ei voida katsoa aiheuttavan merkittavaa
varjostushaittaa naapurirakennuksille tai mahdollisten katuterassien kaytolle, eika
suoraa auringonpaistetta voida pitaa liikehuoneistoissa valttamattomana.
Nayteikkunoihin kohdistuvan auringonvalon voidaan katsoa jopa haittaavan
liiketoimintaa, kun ikkunaan sijoitetut tavarat haalistuvat. Kuumina kesapaivina myos
terassien asiakkaat saattavat mieluiten tavoitella varjoisia oleskelupaikkoja.

Koko korttelia 131 koskeneiden aiempien kaavamuutosten yhteydessa on tehty
selvitykset mm. liikkennemelusta, hulevesien viivytysperiaatteista ja korttelin
rakentamisen ekotehokkuudesta. Vireilla olevassa kaavamuutoksessa aikaisempi
varjoanalyysi ja havainneaineisto on paivitetty tarkistetun viitesuunnitelman mukaisesti.
Laajempia uusia selvityksia ja arviointimenettelyja ei voida pitaa tarpeellisena, koska
asemakaavamuutoksen toteutuksen vaikutukset eivat poikkea merkittavasti voimassa
olevan asemakaavan toteutuksen vaikutuksista. Asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta, korttelin kayttotarkoitusta ja koko korttelia koskevia kaavamaarayksia
ei muuteta. Myds voimassa olevan asemakaavan maaraykset Vanhan Perhelan 1950-
luvun mukaisen julkisivun luonteen palauttamisesta sailytetaan.
Kaupunkikehityslautakunta on antanut 19.9.2024 8§ 54 kaavamuutosalueelle,
osoitteeseen Mannilantie 30 a ja 30 b sijoittuvasta kerrostalokohteesta lausunnon, jonka
mukaan suunnitelmista ei ole kaupunkikuvallista huomautettavaa.

Naapurikiinteistdjen omistajat, kuten Jarvenpaan Kassatalo Oy, ovat kaavamuutoksessa
aina osallisia. Kaikista asemakaavan kuulemisvaiheista tiedotetaan kirjeella osallisille,
joilla on siten mahdollisuus vuorovaikutukseen kaavan valmistelussa. Kun otetaan
huomioon tehdyt selvitykset, havainneaineistot ja viitesuunnitelmat,
asemakaavaluonnoksen voidaan katsoa vastaavan alueidenkayttolain mukaisia
alueiden kayton suunnittelun tavoitteita ja asemakaavan sisaltovaatimuksia. Myos
vuorovaikutus asemakaavaa laadittaessa on jarjestetty saadosten edellyttamalla
tavalla. Mielipide ei anna aihetta tarkistaa asemakaavan luonnosaineistoa.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Jarvenpaa
Bulevardikortteli

0,8826
0,0000

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Liite 5

5.6.2025

4.6.2025
010112
0,0000
0,8826

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,8826 | 100,00 30500 3,46 0,0000 0
A yhteensa 0,8826 100,0 30500 3,46 0,0000 0
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,8826 100,00 30500 3,46 0,0000 0

A yhteensa 0,8826 100,0 30500 3,46 0,0000 0

AL-55 0,8826 100,0 30500 3,46 0,0000 0

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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